Vytisk & § Cislo smiouvy: 4600007251
Skarta¢ni znak: A

Smlouva o zfizeni vécného biemene
(dale jen ,,Smiouva*)

k provedeni ustanoveni § 76 odst. 7 z&kona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zékon), v platném znéni (dale
jen ,,energeticky zakon“), v souladu s § 1257 a nasl. a § 1303 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (déle jen ,,ob&ansky zakonik*)

1. Smluvni strany:
1.1 Janovska 777, s.r.o.

se sidlem: Polni 247, 251 01 Cestlice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 316661
zastoupena: JUDr. Alexandrem Césarem, jednatelem

ICO: 08313415

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu: 123-72330287/0100

(déle jen ,,Povinny*)
na strané jedné

1.2 Prazska teplarenska a.s.
se sidlem: Partyzanska 1/7, Praha 7, 170 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1509
zastoupena na zakladé povéieni:
Ing. Ladislavem Moravcem, generainim feditelem
Ing. Romanem Korandou, vyrobnim f'editelem

ICO: 45273600

DIC: CZ45273600
bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s.
¢Cislo actu: 603071/0100

(dale jen ,,Opravnény*)
na strané druhé
(Povinny a Opravneény spole¢né rovnéz jako ,,Smluvni strany")

uzavfiely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu;

2. Uvodni ustanoveni

2.1 Opravnény je provozovatelem rozvodného tepelného zafizeni na Uzemi vymezeném licenci. Rozvod
tepelné energie je uskutetiiovan ve vefejném zajmu. Provozovatel méa povinnost zaijistovat spolehlivé
provozovani, obnovu a rozvoj rozvodného tepelného zafizenl na uzemi vymezeném licenci, pficemz
zflizenl tohoto v&cného bfemene je ze strany Opravnéného realizaci této povinnosti.

Opravnénym jako prodavajicim a Povinnym jako kupujicim a po nésledném provedeni vkladu zmény
viastnickych prav v katastru nemovitosti stane ke dni podani takového navrhu na vklad vlastnikem
nasledujici nemovité véci, a to:

* pozemku parc. &. 425/25, zastavéna plocha a nadvoii, véetné budovy &. p. 301 v ulici Rezlerova
na tomto pozemku stojici, k. 0. Petrovice, obec Praha, zapsanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi§té Praha, na LV &. 466
(dale jen ,Pozemek"). Budova ¢&. p. 301 v ulici Rezlerova je soutasti Pozemku (déle také jako
»Budova“).

Pro ucely této Smiouvy spole&né také jako ,Nemovitosti".

2.3 Opravnény prohlasuje, Ze je vlastnikem a provozovatelem:

o cidla venkovni teploty pro ekvitermni regulaci vytapéni, odvétrani pfedavaci stanice umisténych
na fasadé Budovy;

¢ technologického zafizeni piedavaci stanice v&etné meéfeni a regulace (MaR), sdé&lovacich
a optickych kabell a dal$iho pfisiuSenstvi, v&etné dal$ich &asti rozvodného tepelného zatizenl,
umisténych v prostoru (mistnosti) pfedavaci stanice v Budové,
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e sdélovacich a optickych kabelll a dalsiho pfislusenstvi vedenych po st&né v prostoru uvolnéné
Casti Budovy.

Obé& Smluvni strany ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c) bodu 10. energetického zakona shodné
konstatuji, Ze technologické zafizeni pfedavaci stanice neni a ani se v budoucnu nestane sou&asti
Budovy.

2.4 Za ucelem umozZnéni vykonu licencované &innosti Opravnéného, a to zajiStovat spolehlivé provozovani,
obnovu a rozvoj rozvodného tepelného zafizeni, se Povinny timto kromé jiného zavazuje:

o ke strpéni, resp. umoZné&ni uzivani pfipojky vody a pfipojky elekirické energie a dale umoznéni
odkanalizovani pfedavaci stanice;

o ke strpé&ni, resp. umozZnéni umisténi elektromérové skiiné pro umisténi jistith a elektroméru
zajistujiciho méfeni elektrické energie pfedévaci stanice.

2.5 Povinnému dale touto Smiouvou vznika povinnost:
e udrzovat v provozuschopném stavu pfipojku vody, pfipojku a rozvod elektrické energie a svod
splaskoveé kanalizace tak, aby byl zajidtén bezproblémovy odbér vody, odbér elektrické energie
a odvod odpadnich vod pro potreby pfedavaci stanice a umoznit Opravn&nému jakoZto provozovateli
rozvodného tepelného zafizenl a predavaci stanice podle energetického zékona tato zafizeni

pro provoz piedavaci stanice nepietrzité uZivat;

e nahradit Opravnénému jakozto provozovateli rozvodného tepelného zafizeni a predavaci
stanice podie energetického zakona veskeré naklady vynalozené na zaji$téni dodrzeni
hygienickych limitd stanovenych pro provoz tohoto zafizeni Opravnéného ptislusnymi pravnimi
pfedpisy, a to vyjma pfipadd, kdy by potieba vynaloZenl/ nakladli na zajisténi dodrzeni
hygienickych limitd stanovenych pro provoz tohoto zafizeni pfislu§nymi pravnimi piedpisy
nastala z dlivodu, Ze by prodavaijici fadné& nepecoval o zafizeni.

2.6 Nemovitosti se nachazi na Uzemi vymezeném licenci, v némz Opravnény provozuje ¢idlo venkovni
teploty pro ekvitermni regulaci vytapéni, odvétrani pfedavaci stanice, technologické zafizeni
pifedavaci stanice vtetné méfeni a regulace (MaR), sdé&lovacich a optickych kabelll a dalsiho
plislusenstvi v&etné daldich ¢&asti rozvodného tepelného zafizeni (dale také jen ,,Souéésti
rozvodného tepelného zafizeni®). Opravnény ma povinnost zffidit vécné bfemeno umoziujici zfidit
aprovozovat ve smyslu § 76 odst. 7 energetického zakona Soutasti rozvodného tepelného zafizeni
k Budové, resp. Pozemku.

3. Predmét Smlouvy

Ptedmétem Smiouvy je zfizeni a vymezeni vécnych bifemen podle § 76 odst. 7 energetického zakona
zfizenych jako sluZzebnosti dle § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku a jako redlna bifemena dle §
1303 a nasl. ob&anského zakoniku a dle ustanoveni specifikovanych v ¢lanku 4 této Smiouvy
k Budové, resp. Pozemku ve prospéch Opravnéného v rozsahu uvedeném v této Smlouve a vyplyvajicim
z piislusnych ustanoveni energetického zakona a ob&anského zakoniku.

4. Specifikace vécného bfemene
Vécné bfemeno - sluzebnost

4.1 Smiluvni strany se dohodly, 2e Povinny jako vlastnik Pozemku zfizuje k Pozemku ve prospéch
Opravné&ného pravo odpovidajici vécnému bifemenu - sluZebnosti podle § 76 odst. 7 energetického zakona
a § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku, kdyZ jeho obsah a rozsah jeho vykonu je blize uveden kromé
pfisludnych ustanoveni energetického zakona a ob&anského zakoniku v fomto ¢lanku.

4.2 Smluvni strany se za G¢elem umisténi Sou&asti rozvodného tepelného zaftizeni v budové &. p. 301
(tji. Budove), jez je soutasti pozemku parc. &. 425/25, k. U. Petrovice, (tj. Pozemku) a za Gtelem
jejich provozovani dohodly na zfizeni prav, kterymi jsou pravo Opravnéného zfidit, provozovat,
opravovat a udrzovat Sou¢asti rozvodného tepelného zafizeni v&etné prava pfistupu bez naroku
Povinného na hrazeni nakladt &i jejich ¢asti na zachovani a opravy Budovy, Pozemku &i jiné véci.
Vécné bfemeno — sluZzebnost zahrnuje téz pravo Opravnéného zfidit, mit a udrZzovat na Pozemku
potfebné obsluzné zatizenl, jakoZ i pravo provadét na Soucastech rozvodného tepelného zafizeni
Upravy za GCelem jejich obnovy, vymény, modernizace nebo zlep$eni jejich vykonnosti, véetné jejich
odstranéni. Vécné bfemeno — sluZebnost dale zahrnuje umozZnénl a strpéni uzivani pFipojky vody,
uzivani pfipojky elektrické energie, odkanalizovani pfedavaci stanice a umoznénl umisténi a strp&ni
elektromérové skiiné pro umisténi jistitl a elektroméru zajidtujiciho méfeni elektrické energie predavaci
stanice.
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4.3 Rozsah vécného bfemene — sluzebnosti k Pozemku je vymezen v geometrickém planu &. 798-93/2016
ze dne 7. 6. 2016, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této Smiouvy.

4.4 Povinny z v&cného bfemene — sluzebnosti je povinen strp&t vykon prava Opravnéného vyplyvajici z této
Smlouvy a energetického zakona a zdrzet se vedkeré &innosti, ktera vede k ohroZeni SouCasti
rozvodného tepelného zafizeni a omezeni vykonu tohoto prava Opravnéneho.

4.5 V&cné biemeno — sluzebnost zfizené touto Smlouvou se sjednava jako asové neomezené. Vécné
bfemeno - sluzebnost ziizené touto Smlouvou zanika v pfipadech stanovenych zakonem.

4.6 Smiluvni strany berou na védomi, Zze se zménou viastnika Pozemku pfechazi i prava a povinnosti
vyplyvajici z vécného bifemene — sluzebnosti na nabyvatele Pozemku.

Vécné bfemeno - realné bifemeno

4.7 Smiuvni strany se dohodly, 2e Povinny jako viastnik Pozemku zfizuje k Pozemku ve prospéch
Opravnéného vé&cné bfemeno - redlné bfemeno podie § 76 odst. 7 energetického zakonaa § 1303 a nasl.
ob&anského zakoniku, kdyZ jeho obsah a rozsah jeho vykonu je blize uveden kromé pfislusnych
ustanoveni energetického zakona a ob&anského zakoniku v tomto Elanku. Pfislusné rediné bfemeno
spociva v povinnosti Povinného:

a) udrfovat v provozuschopném stavu piipojku vody, piipojku a rozvod elektricke energie a svod
splaskové kanalizace tak, aby byl zajistén bezproblémovy odbér vody, odbér elektrické energie
a odvod odpadnich vod pro potfeby predavaci stanice a umoznit Opravnénému jakoZto provozovateli
rozvodného tepelného zafizeni a pfedavaci stanice podie energetického zakona tato zaiizeni pro
provoz pfedavaci stanice nepretrZité uzivat;

b) nahradit Opravnénému jakoZto provozovateli rozvodného tepelného zafizeni a pfedavaci
stanice podle energetického zakona vedkeré naklady vynaloZzené na zajisteni dodrZeni
hygienickych limitd stanovenych pro provoz tohoto zafizeni Opravnéného pfisluSnymi pravnimi
predpisy, a to vyjma pfipadl, kdy by potfeba vynaloZeni nakladl na zajisténi dodrzeni
hygienickych limiti stanovenych pro provoz tohoto zafizeni pfislusnymi pravnimi piedpisy
nastala z diivodu, Ze by prodavajici fadné& nepecoval o zafizeni.

4.8 Redélna bfemena se zfizuji k celému Pozemku.

4.9 Realna biemena zfizena dle &l. 4.7 a) a 4.7 b) této Smlouvy se zfizuji na dobu uritou, a to na dobu
triceti let ode dne jejich zapisu do katastru nemovitosti.

4.10 Smiuvni strany berou na v&domi, Ze se zménou vlastnika Pozemku pfechazi i prava a povinnosti
vyplyvajici z redlného bfemene na nabyvatele Pozemku.

5. DalSi prava

5.1 Opravnény z vécného biemene ma ve vztahu k Pozemku dale opravneéni, ktera mu vyplyvaiji jako
provozovateli z § 76 odst. 5 energetického zakona, pfedevsim pak:

a) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovanim a provozem rozvodnych
tepelnych zafizeni,

b) odstrarfiovat porosty ohroZujici provoz rozvodnych tepelnych zafizeni, pokud tak neudinil
po predchozim upozornéni a stanoveni rozsahu viastnik dotéené nemovitosti,

c) vstupovat a vjizdét v souladu se zvlatnimi pravnimi pfedpisy do uzavienych prostor a zafizeni
slouzicich k vykonu &innosti a sluzeb organl Ministerstva obrany, Ministerstva vnitra, Ministerstva
spravedinosti, Bezpe&nostni informaéni sluzby a do obvodu drahy, jakoZ ivstupovat na
nemovitosti, kde jsou umist&na zafizeni telekomunikaci, v rozsahu a zplsobem nezbytnym pro
vykon licencované &innosti.

5.2 Opravnény je jako provozovatel rozvodného tepelného zafizeni povinen pfi vykonu opravnéni
popsanych shora postupovat ve smyslu § 76 odst. 8 energetického zakona, tj. co nejvice Setiit prava
Povinného a vstup na Pozemek mu oznamit (kromé b&zné kontroly, idrzby a provoznich oprav na
zafizenl). Po skon&eni praci je povinen uvést Pozemek do puvodniho stavu, a neni-li to mozné
s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu tcelu nebo uzivani
pfisludné casti Pozemku.

5.3 Soucasti rozvodného tepelného zafizeni jsou liniovou stavbou ve smyslu § 509 obcanskeho
zakoniku.
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6. Cena a platebni podminky
6.1 Vé&cna bifemena podie této Smlouvy se zfizuji jako Gplatna.

6.2 Jednorazova nahrada za zfizeni v&cnych bfemen ujednanych touto Smlouvou se sjednéava v celkové

vy$i 3 000,- K& (slovy: tiitisice korun &eskych).

Piitemz:

a) vécné biemeno (sluzebnost) dle ¢l. 4.2 této Smlouvy se sjednava za jednorazovou nahradu ve vysi
1 000,- K& (slovy: jedentisic korun ¢eskych);

b) vé&cné bfemeno (reainé bifemeno) dle &l. 4.7 a) této Smlouvy se sjednava za jednorézovou nahradu
ve vysi 1 000,- K& (slovy: jedentisic korun &eskych);

c) vécné bfemeno (reainé bfemeno) dle &l. 4.7 b) této Smlouvy se sjednava za jednorazovou nahradu
ve vysi 1 000,- K& (slovy: jedentisic korun &eskych).

6.3 Opravnény zaplati Povinnému jednorazovou nahradu do 30 dnli ode dne obdrZeni vyrozuméni
piisluSného katastralniho ufadu o tom, Ze vkiad v&cného bfemene byi proveden.

7. Vklad vécného biemene do vefejného seznamu

7.1 Opravnény a Povinny se dohodli, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava odpovidajiciho
vécnému bifemeni ziizovanému touto Smlouvou k Pozemku do katastru nemovitosti bude podan
pfislusnému kat J;[?gnmu ufadu Opravnénym, a to soucasné s kupni smlouvou ¢&. 3009968
uzavienou dne a%s . a?a/? mezi Opravné&nym jako prodavajicim a Povinnym jako kupujicim.
Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni do katastru nemovitosti uhradi Opravnény.

7.2 Vécné bifemeno podle této Smlouvy vznika v souladu s ustanovenim ob&anského zakoniku zapisem
do verejného seznamu (katastr nemovitostf).

8. Ostatni ujednani

8.1 V pfipadé, Ze v souvislosti s pinénim této smlouvy jsou jakoukoliv smluvni stranou poskytovany
druhé smluvni stran& osobni udaje fyzickych osob, zavazuji se smiluvni strany zajistit ochranu
osobnich udaju, veetné citlivych udaji, se kterymi pfijdou do styku, v souladu s natizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu té&chto Gdaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES a v souladu s dal$i pifsluSnou pravni Gpravou upravujici ochranu osobnich
udaji. Pro piipad, 2e PraZska teplarenska a.s. ziskd v souvislosti s touto smlouvou osobni Gdaje
jakozto jejich spravce, poskytuje timto subjektu udajd nasledujici informace:

a) PraZska teplarenska a.s., ICO: 45273600, mize byt kontaktovana ve svém sidle na adrese
Partyzanska 1/7, Praha 7, PSC 170 00. Kontaktni osobou je Ing. Mgr. Jan Hruby,
tel. &. +420266752120, e-mail: JHruby@ptas.cz.

b) Ugelem zpracovani osobnich Gdajli je pinéni této smiouvy; pravnim zakladem je tato smlouva.
Za Gcelem pInénf smluvnich povinnosti bude PraZzska teplarenskéa a.s. zpracovavat veskeré
osobni Udaje uvedené ve smlouvé, v&etn& kontaktnich udajd, identifikatnich Gdajl
a bankovniho spojeni.

c) Veskeré piisludné informace o pravech fyzickych osob, o nichZ PraZska teplarenska a.s. ziskala
osobni Gdaje die této smlouvy, jsou témto osobam pfistupné na internetové adrese:
http.//www.ptas.cz v sekci GDPR. Druha smiluvni strana se zavazuje dotéené fyzické osoby
s uvedenymi informacemi seznamit.

9. Zavéredna ujednani

9.1 Smilouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu. Dva stejnopisy obdrzi Povinny a tfi
stejnopisy obdrzi Opravnény, znichZz jeden stejnopis bude Opravnénym pouzit pro ucely
piisludného fizenl o povoleni vkladu vécného bifemene do katastru nemovitosti.

9.2 Smiluvni strany prohladuji, Ze si Smilouvu pfed jejim podpisem pietetly, 2e byla uzaviena
po vzajemné dohodé&, podle jejich pravé a svobodné viile, dobrovoIng, uréité, vazné a srozumitelné,
coz stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany prohlasujf, Ze Smlouva tohoto obsahu piedstavuje tpinou
dohodu o vedkerych jejich naleZitostech a Ze neexistuji jiné naleZitosti, které Smluvni strany mély
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v umyslu ujednat.

9.3 Povinny bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva mize byt Opravnénym poskytnuta
auditoriim, u&etnim, dafiovym, pravnim a jinym poradciim Opravné&ného a osob s nim propojenych
a dale finan&nim institucim a jejich poradciim za Ucelem financovani (v&etn& emise dluhopist)
Opravnéného a osob s nim propojenych, pokud jsou pii své &innosti vazani zakonnou ¢&i smiuvni
povinnosti mi¢enlivosti.

9.4 Obé Smiuvni strany shodné prohlasuiji, Ze tato Smlouva nepodiéha rezimu zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zékon o registru smiuv), v platném znénl, kdyZz 2adna ze Smiuvnich stran neni subjektem
uvedenym v § 2 odst. 1 pism. a) — n) tohoto zakona.

9.5 Smlouva nabyva Gg&innosti okamzikem jejtho podpisu posledni Smiuvni stranou podepisujici. Pro
pfipad, Ze je tato Smlouva uzavirdna bez soutasné piitomnosti obou Smiuvnich stran, plati,
Ze Smilouva neni uzaviena, pokud né&kterd ze Smiuvnich stran podepiSe Smiouvu s jakoukoliv
zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu, ledaze druha Smiluvni strana
takovou zménu, odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

9.6 Smlouva mizZe byt ménéna nebo doplitovana pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych
dodatkii vyhotovenych v listinné podobé a podepsanych ob&éma Smluvnimi stranami.

9.7 Pro pripad, kdy se néktera ustanoveni této Smiouvy &i jakékoliv jeji Casti stanou neplatnymi
&i zdanlivymi, zavazuji se Smiluvni strany nahradit takové neplatné ¢&i zdanlivé ustanoveni novym
platnym ustanovenim, které bude zachovavat smysl a ekonomickou podstatu ustanoveni
pivodniho. Smiluvni strany se dale zavazuji uzaviit novou Smlouvou se stejnym pfedmétem pinéni
a za shodnych podminek v piipadé, Ze navrh na vklad prava dle této Smiouvy bude z formalnich
davodl piislusnym katastralnim ufadem zamitnut. Smiuvni strany se tak zavazuji uginit ve Ihuté 30
dni. Tato IhGta zadina béZet dnem doru¢eni vyzvy Opravnéného k uzavieni nové Smlouvy
Povinnému.

9.8 Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceskeé republiky.

9.9 Na pravni vztahy vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo souvisejici s touto Smiouvou a v ni nebo
v energetickém zakoné& vyslovn& neupravené se piiméfeng uplatni ustanoveni obZanskeho
zakoniku.

10. Pfilohy

10.1 Geometricky plan ¢. 798-93/2016 ze dne 7. 6. 2016
10.2 Pové&feni pro Ing. Ladislava Moravce
10.3 Poveéfeni pro Ing. Romana Korandu

V Praze dne ‘AZJIY E?O/7 V Praze dne ... 2 3 -07- 2019
Povinny: Opravnény:

Janovska 777, s.r.o.

JUDr. Alexandr César
jednatel

v9r6bni feditel

Ztizeni VB / J5 5/5 ev. & 2014/4
C5 Rezlerova 301 verze 4
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